Datum: 4. 9. 2019
Stevilka: 352-4/2019-1

Obc¢ina Kozje na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/2003, 18/2004 -
ZVKSES, 47/2006 - ZEN, 45/2008 - ZVEtL, 57/2008, 90/2009 - odl. US, 56/2011 - odl. US,
87/2011, 62/2010 - ZUPJS, 40/2011 - ZUPJS-A, 40/2012 - ZUJF, 14/2017 - odl. US, 27/2017),
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, st. 14/04, 34/04, 62/06,
11/09, 81/11, 47/14) - v nadaljevanju pravilnik, objavlja

JAVNI RAZPIS
za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem

1. PREDMET RAZPISA

11,
Uptavi¢encem bodo oddana na podlagi javnega razpisa v najem za nedolocen ¢as vsa neprofitna
stanovanja, ki bodo v ¢asu veljavnosti prednostne liste izpraznjena ali na novo pridobljena.

Stanovanja se bodo oddajala v najem v odvisnosti od stevila upravicencev na prednostni listi.

Oblikovana bo ena prednostna lista za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki
glede na socialne razmere po 9. clenu pravilnika niso zavezanci za placilo lastne udelezbe in

varscine,

1.2. Najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolocena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje stanovanj v
najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do subvencije najemnine v skladu z
zakonom oziroma predpisom, veljavnim v ¢asu najema stanovanja.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da
predlozi dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce najemnik ni
ve¢ upravicen do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno
pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku dolocenim s pravilnikom.

1.3. Povr$inski normativi
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povrsinski normativi:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Povrsina stanovanja
1-¢lansko od20m®  do 30 m’
2-clansko nad 30 m* do 45 m®
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3-clansko nad 45 m®> do 55 m®
4-¢lansko nad 55 m* do 65 m®
5-¢lansko nad 65 m* do 75 m®
6-clansko nad 75 m*> do 85 m®

Za vsakega nadaljnjega clana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda povecajo
za 6 m”. Ob¢ina lahko odda v najem tudi manjie stanovanje, e se upravicenec s tem strinja ali e
si to Zeli.

Ob¢ina lahko odda v najem tudi vedje stanovanje, Ce se upravicenec s tem strinja ali Ce si to zeli,
pti Cemer se razlika v m2 lahko obracuna kot prosto oblikovana najemnina.

2. RAZPISNI POGO]JI

2.1. Splosni pogoii, ki jth morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do dodelitve neprofitnega
stanovanja, so:

- drzavljanstvo Republike Slovenije;

- stalno prebivalisce v obdini;

- da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje, ni najemnik
neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in z neprofitno najemnino, ali lastnik
ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40%
primernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovanj, ki
jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedolocen cas za neprofitno najemnino;

- da prosilec ali kdo izmed clanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premozenja, ki presega
40% vrednosti primernega stanovanja;

- da se meseéni dohodki prosiléevega gospodinjstva v letu dni pred razpisom za
dodeljevanje neprofitnih stanovanj gibljejo v mejah, dolocenih v tocki 2.2. Dohodkovni
kriterij;

- da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal
vse obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske
sodnega postopka.

Zrtve nasilja v druZini z zacasnim bivanjem v materinskih domovih in zato¢is¢ih-varnih hisah,
zavetiscih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj, lahko sodelujejo na razpisu za oddajo
neprofitnih stanovanj tudi v kraju zacasnega bivalisca.

Invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomoc druge osebe, lahko
ne glede na kraj stalnega prebivalisa, zaprosijo za pridobitev neprofitnega stanovanja tudi v
obéini, kjer so vedje moznosti za zaposlitev ali kjer jim je zagotovljena pomoc druge osebe in

zdravstvene storitve.

Do dodelitve neprofitnega stanovanja so upraviceni tudi najemniki v stanovanjih, odvzetih po
predpisih o podtzavljenju - prej$nji imetniki stanovanjske pravice, Ce izpolnjujejo splosne pogoje
za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja.

Do dodelitve neprofitnega stanovanja so upravicene tudi osebe, ki so po izbrisu iz registra
stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno prebivanje po Zakonu o tujcih, Zakonu o
utejanju statusa drZavljanov drugih drZzav naslednic nekdanje SFR] v Republiki Sloveniji ali
Zakonu o zacasnem zatociscu



2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilei so upraviéeni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ce dohodki njihovih gospodinjstev v
letu 2018 ne presegajo v spodnji tabeli dolocenih odstotkov od povprecne neto place v drzavi, ki
je po znanih podatkih v letu 2018 znasala 1.092,47 EUR.

Velikost % od povprecne neto Meja dohodka
gospodinjstva place v drzavi (neto dohodek)

1 — dlansko 90 do 983,22 EUR
2 — clansko 135 do 1.474,83 EUR
3 — c¢lansko 165 do 1.802,57 EUR
4 — ¢lansko 195 do 2.130,31 EUR
5 — clansko 225 do 2.458,05 EUR
6 — clansko 255 do 2.785,79 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih tock.

2.3. PremozZenje
Vsi upravicenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev

izpolnjevati Se naslednje splosne pogoje:

- da mesecni dohodki prosilcevega gospodinjstva v letu 2018 ne presegajo gornje meje,
doloéene v tocki 2.2. tega razpisa;

- da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje, ni najemnik
neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in z neprofitno najemnino, ali lastnik
ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40%
ptimernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovanj, ki
jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedolocen cas za neprofitno najemnino;

- da prosilec ali kdo izmed clanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premozenja, ki presega
40% vrednosti primernega stanovanja;

Prosilec in njegovi druzinski ¢lani ne smejo presegati naslednjih vrednosti drugega premozenja:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva m? Vrednost drugega premozenja, ki ne sme presegati
40 % vrednosti primernega stanovanja
1- ¢lansko 45 15.148,80 EUR
2- ¢lansko 55 18.515,20 EUR
3- clansko 70 23.564,80 EUR
4- ¢lansko 82 27.604,48 EUR
5- clansko 95 31.980,80 EUR
6- clansko 105 35.347,20 EUR

Kot osnova za doloéitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, tockovano s
320 tockami, vrednost tocke 2,63 EUR, povrSina stanovanja je odvisna od Stevila druzinskih
¢lanov, ki se nameravajo vselitt v oddano stanovanje.

2.4.
Obéina doloca v skladu s 4. clenom pravilnika poleg splosnih pogojev se dodaten pogoj stalnosti
bivanja v Obéini Kozje, ki ga morajo izpolnjevatt prosilci, da so upraviceni do tockovanja dobe

bivanja in sicer:




- stalno bivanje v Obcini Kozje:

nad 5 do 10 let......... 15 tock
nad 10 do 15 let........ 25 tock
nad 15 do 20 let........ 35 tock
nad 20 let............... 45 tock

Uposteva se Stevilo let dopolnjenih pred objavo razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta
sestevajo.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVAN]JSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

3.1
Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade druzine in mladi, druZine z vedjim

stevilom otrok, invalidi in druzine z invalidnim c¢lanom, druZine z man;jsim Stevilom zaposlenim,
senske in zenske z otroki, Zrtve druZinskega nasilja, osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja, kar je
iztazeno s stevilom tock v preglednici pod tocko 3.2.

3.2.

Prednostne kategotije opredeljene v tocki 3.1. se tockujejo z naslednjo visino tock:
PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV tocke

1. mlade druZine; mladi 80

2. druzina z vedjim $tevilom otrok 70

3. invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom 60

4. druZina z manj$im Stevilom zaposlenih 50

6. zrtve nasilja v druzini 40

7. osebe s statusom zrtve vojnega nasilja 30

4. ROK ZA VLAGAN]JE VLOG IN RAZPISNI POSTOPEK

Popolno vlogo z vsemi zahtevanimi prilogami udelezenci razpisa oddajo osebno ali posljejo s
priporoceno podiljko na naslov: Obéina Kozje, Kozje §t. 37, 3260 KOZJE do vklju¢no 2. 10.
2019.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolini placati upravno takso po tarifni stevilki 1 in 3 taksne tarife
Zakona o upravnih taksah, kar znasa 22,60 EUR. Upravna taksa se placa po poloznici na racun
Obdine Kozje, stevilka: 01251 — 4510309110, sklic na s§t. 11 =75507-7111002-2019.

Taksni zavezanci v slabih premozZenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila takse, ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah, s tem da status dokazejo s
pravnomocéno odlocbo Centra za socialno delo ali drugimi dokazili.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolo¢enem casu dopolni. Vloge
ptosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjenje, in vloge, oddane po zakljucku razpisnega roka, bodo s

sklepom zavrzene.

Veljavnost liste traja do novega razpisa.



Upravicenci, ki se Zelijo prijaviti na razpis lahko dvignejo obrazce:
»Vloga za oddajo neprofitnega stanovanja v najem« na sedezu Obcine Kozje ali na spletni strani
obc¢ine www.kozje.st.

K vlogi za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem je potrebno priloziti listine navedene pod
tocko 1, 2, 3, 4, 5 1n 6, druge listine pa, Ce na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke:

1. izpolnjen obrazec vloge z opisom stanovanjskih in socialno zdravstvenih razmer,
2. 1izjavo o premozenjskem stanju prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov, izjavo, s katero
prosilec in drugi polnoletni clani gospodinjstva dovoljujejo vpogled v svoje osebne podatke pri
drugih uptavljavcih zbirk podatkov;
3. potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v obdobju od 1.1.2018 do 31.12.2018 (za
dohodek se $tejejo vsi prejemki, ki so vir dohodnine: osebni dohodek, pokojnina, dohodek iz
dela prek studentskega servisa, invalidnina, itd.), tet potrdilo delodajalca o delovni dobi. Kot
dohodek se ne $teje prezivnina za otroka, dodatek za pomoc in postrezbo in drugi prejemki za
nego in pomo¢ otroski dodatek, dodatek za nego otroka, stroski prevoza na  delo in prehrane
med delom, Stipendije, dohodki od obcasnega dela invalidov, ki so vkljuceni v institucionalno
varstvo, sredstva za odpravo posledic elementarne nesred;
4, v primeru nezaposlenosti potrdilo o nezaposlenosti prosica, njegovega zakonskega
ali zunajzakonskega partnerja oziroma drugega druzinskega clana (izda Zavod RS za zaposlovanie);
5. veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu:

- opis bivalnih razmert, Ce je prosilec brez stanovanja;

- najemna ali podnajemna pogodba, v kolikor najemnik ne Zivi p11 starsih ali sorodnikih;

- izjavo o bivanju pri starsih ali sorodnikih: potrdilo o stalnem prebivali§¢u in gospodinjski
skupnosti za star$e oziroma sorodnike;

-v primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazilo o kvaliteti bivanja -
stanovanje ovrednoteno z najvec 150 tockami po sistemu tockovanja Pravilnika o merilih
in nadini ugotavljanja vtednosti stanovanj in stanovanjskih his ali z najveé¢ 170 toc¢kami po
Pravilniku o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (tockovalni
zapisnik ali opis kvalitete stanovanja: leto izgradnje, vlazno, kletno, dotrajane instalacije ipd.)

- v primeru utesnjenosti - navedba stanovanjske povrSine z opisom posameznih

prostorov in navedbo povrsin ter navedbo Stevila oseb, ki imajo v tem stanovanju

prijavljeno stalno prebivalis¢a in posamezne prostore uporabljajo;
6. kopijo poro¢nega lista oziroma overjeno izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti;
7. kopijo izpiska iz rojstne mati¢ne knjige za vsakega otroka, fotokopijo osebne izkaznice ali
drugega osebnega dokumenta za vse polnoletne clane;
8. potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejsi od 15 let;
9. zdravnisko pottdilo o nosecnosti;
10. odlo¢bo socialne sluzbe o locenem zivljenju roditelijev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ce so razlog oddaje
neprimerne stanovanjske razmere);
11. odlo¢bo in mnenje centra za socialno delo o prenehanju bivanja v rejniski druzini;
12. dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) - dokazilo, da je
preZivnina neiztetljiva oziroma  odlocba o prejemanju prezivnine iz prezivninskega sklada.
Neizterljivost se izkazuje z izvrsilnim predlogom oziroma sklepom o 1zvi$bi zoper zavezanca;
13. potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidna diagnoza kronic¢nih obolenj, zgornjih
dihal ali astme, ki ne sme  biti starej$i od 30 dni;
14. dokazilo o invalidnosti I., II. ali III. kategorije in invalidnosti zaradi okvatre Cuta - slepota,
gluhost (odlocba centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje,
Zavoda za zaposlovanje, Zavoda za zdravstveno z zavarovanje RS);
16. potrdilo ustrezne institucije, ¢e je prosilec ali njegov ozji druZinski ¢lan, ki bo z njim
stalno prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno

pomoc¢ druge osebe;



17. odlocba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajse polnoletne osebe glede na zmerno, tezjo
ali tezko dusevno ali teZko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialisticne pediatri¢ne sluzbe
ali odlocba o podalj$anju roditeljske pravice;

18. dokazilo o druzinskem nasilju - strokovno mnenje centra za socialno delo ter vladnih in
nevladnih organizacij (materinski domovi, zatocis¢a - varne hise, zavetiSca, centri za pomoc
zrtvam kaznivih dejani), ki nudijo Zttvam psihosocialno pomo¢ ob nasilju.

19. odlocbo o statusu zrtve vojnega nasilja;

20. Izjavo o vseh placanih obveznostih v kolikot je prosilec Ze imel v najemu neprofitno stanovanje.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejsa od 30 dni od objave razpisa.

Potrdila o drzavljanstvu in potrdila o stalnem prebivalis¢u in Stevilu clanov gospodinjstva, bo
pridobila obcina neposredno od pristojnega drzavnega organa.

Obéina k vlogi priloZene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem razpisa ne
vraca,

5. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluZba obéine bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njthovo popolnost ter
sedanje stanovanjske razmere prosilcev.

Komisijo, ki jo imenuje zupan, bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih vliog na podlagi
ptejetth listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in
dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizactjah ter posameznikih.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogledajo. V primeru ogleda se ta opravi
nenapovedano in le pri tistih udelezencih, ki bodo na podlagi predloZene listinske dokumentacije
zbrali najvecdje stevilo tock glede na stevilo razpisanih stanovanj.

Po prouditvi in tockovanju vlog bodo udeleZenci razpisa razvrsceni na prednostno listo in sicer
po Stevilu zbranih tock. Ce eden ali ve¢ prosilcev doseze enako Stevilo tock glede na oceno
stanovanjskih in socialnih razmer, imajo prednost prosilci z daljSo dobo bivanja v Obdini Kozje.
Seznam upravicencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj v
najem bo objavljen na enak nacin kot razpis. Udelezencem razpisa bodo vrocene odlocbe o
uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravicencev. Ce se posamezni udelefenec
razpisa ne strinja z odloditvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlocitve pritozi. Pritozbo
naslovi na obéino. O pritozbi odlodi Zupanja Obcine Kozje. Odlocitev Zupanje o pritozbi je
dokoncna.

Po resitvi ptitozb bo objavljen seznam upravicencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja. S
sprejemom prednostnih list, preneha veljavnost prednostne liste iz zadnjega razpisa.
Upravicenec, ki neupraviceno zavine dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k
sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se ¢rta iz seznama upravicencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo ob¢ina ponovno preverila, ce udeleZenec razpisa Se
izpolnjuje metila za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru
bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravicenost, se lahko postopek obnovi in prosilca Crta iz
seznama upravicencev.



Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu uporabljajo dolocbe
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

Vse informacije v zvezi z razpisom lahko prosilci dobijo na sedezu obcine ali na tel. §t. 800-14-00
— kontaktna oseba Andreja Reher.

ZUPANJA OBCINE KOZJE
Milenca Krajne, univ.diplinz kmet.







